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1. GIRIS

Plan degisikligi onama simr, Istanbul 1li, Beylikdiizii Ilgesi, Kavakli Mahallesi 143 ada
11 parselin bir kismu ve 143 ada 37 parselin bir kismu ile bir kisim tescil harici alam
kapsamaktadir.

2. ALANIN KONUMU

1/1000 Olgekli Uygulama Imar Plam degisikligine konu olan alan; Beylikdiizii ilgesi,
Kavakh Mahallesi’nde Kavakh Bulvan Caddesi iizerinde bulunmaktadir (Sekil 1). Beylikdiizii
Iicesinin 6nemli bir kavsak noktasi olarak ulagim odagini olugturan Vira Kavsaginin kuzeyinde
yer almaktadir. Alamin dogusunda kullanima yeni agilan yaklasik 1990’11 yillardan itibaren
faaliyet gbsteren sanayi yapilari, batisinda 2015 yilinda ingaati tamamlanan Vira Konutlar ile
kuzeyinde kent biitiiniine hizmet eden rekreasyon alam ve Korel Berkin Spor Tesisi ve Yiizme
Havuzu yer almaktadir.

Sekil 1. Planlama Alan1’mn Beylikdiizii Iigesi I¢erisindeki Konumu
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3. MULKIiYET DURUMU VE MEVCUT ARAZI KULLANIMI

Planlama alani, Kavakli Mahallesi, 143 ada 11 ve 37 parselin bir kismu ile tescil harici
alam kapsamaktadir. 143 ada 11 parsel ve 143 ada 37 parsel sayih tasinmazlar Belediyemiz
miilkiyetindedir. S6z konusu tasinmaza komsu olan otopark alan: ise, Beylikdiizii Belediyesine
ait 143 ve 144 adalarin muhtelif parsellerinin tevhidi sonucu olusan parselin terkiyle olusmus
olup, miilkiyete konu degildir. (Sekil 3-Sekil 4).




Sekil 2. Planlama Alaninin Kadastral Durumu

Sekil 3. Planlama Alanina Iliskin Miilkiyet Analizi

Tapu Kayd: (Aktif Malikler iin Detayl - $81 var)

TAPU KAYIT BILGISI
Zemin Tipe AnaTasinmaz Ada/Parsel. 143
Taginmaz Kimlik No: 19634635 AT Yuzalgim{m2). 2005.70
W/lige: ISTANBUL/BEYLIKDUZU Bagimsiz Bolum Nitelilc
Kururn Adi: Beylikduzi aagrrmz Bolim Brin
Mahalie/Kay Adi KAVAKLI(BEYLIKDUZU) Mah YuzOigumd:
- A CIFTLIGI Bafimsiz Bolum Net
Mwm Nol :;1§7o - il e
Kawbu:rn Aktif i e e
- Arsa Pay/Payda:
Ana Taginmaz Nitelik. TARLA
MOLKIYET BILGILERI
(Hisse) Sistem Malik EiBirligji | Hisse Pay/ | Metrekare | Toplam Edinme Terkin Sebebi-
No No Payda Metrekare | Sebebi-Tarih- | Tarih-Yevmiye
Yevmiye
245944058 (SN.2859544) BEYLIKDOZU 2 m 2005.70 2005.70 Mahkeme
BELEDIYESI VKN.5290004176 Karan lle Saug
(Sufa Gibi)
26-08-2013
17826

Sekil 4. Planlama Alanina Iliskin Miilkiyet Analizi

Tapu Kayd: (Aktif Malikler igin Detayl - $8i var)

TAPU KAYIT BILGISI
Zemn Tipi: AnsTatirvnaz Ada/Parsel 143/37
Tagmmaz Kimik No | 71044123 AT Yuzigumim2) 25517 71
Wige ISTANBUL/BEYLIKDLZU Bayimsiz Bodum Niteli.
Kurum Adi. Beylikduzu Badimsiz Bolumn Brit
Mahale/Kay Ad KAVAKLNBEYLIKDUZL) Mah. YuzQkuma
Mevkit ADA GIFLIGI m‘:ﬂ"‘ Het
Cilt/Sayla No 97/9600 I -
Kayit Durum: Aknf A Py
Ana Taginmaz Naehk ARSA




Halihazir haritada ve uydu goriintiisiinde (Sekil 5 ve Sekil 6) goriildiigii izere, plan
degisikligine konu alan igerisinde herhangi bir yap1 ve otopark kullanimi bulunmamakta olup,
diizenlenmemis acik alan niteligindedir.

Sekil 5. Planlama Alanmnin 2017 Yilina Ait Halihazir Durumu
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5. IMAR PLANLARINDAKI DURUMU

Planlama alan1, Istanbul Biiyiiksehir Belediye Meclisinin 17.07.2025 tarih ve 727 sayili
karan ile kabul edilen ve Istanbul Biiyiiksehir Belediye Bagkaninca 22.07.2025 tarihinde
onaylanan 1/5000 6lgekli nazim imar plam degisikligi icerisinde, “Belediye Hizmet Alani
(B.H.A.)” olarak planlanmistir. Ayrica, Beylikdiizii ilgesi Giirpmar Deresi ve Kavaklidere
Deresine yonelik olarak, Istanbul Biiyiiksehir Belediye Meclisinin 13.06.2018 tarih ve 984
sayili karar ile kabul edilen ve Istanbul Biiyiiksehir Belediye Baskaninca 19.06.2018 tarihinde
onaylanan 1/5000 6lgekli nazim imar plami degisikligi sonucunda planlama alam, “Taskin
Onlemli Alan” simirlan igerisinde yer almaktadir.

Sekil 7. 22.07.2025 Onayli Kavakli Mahallesi, 143 Ada 11 ve 37 Parselin Bir Kismi1
Ile Bir Kisim Tescil Harici Alana Iligkin 1/5000 Olgekli Nazim Imar Plam Degisikligi

ISTANBUL iLi, BEYLIKDOZU ILGESI, KAVAKLI
MAHALLESI 143 ADA 11 PARSELE iLISKIN
1/5000 OLCEKLI NAZIM iMAR PLANI
DEGISIKLIGI

LEJAND

SINIRLAR
PLANLAMA SINIRLARI

PLAN DEGISIKLIG] ONAMA SINIRI

KENTSEL CALIGMA ALANLARI

e

PoSM% el BELEDIVE HIZMET ALANI
PLAN NOTLARI [
1. PLAN DEGiSIKLIGI ONAMA SINIRI, ISTANBUL itl, 7

BEYLIKDUZO iLGESI, KAVAKLI MAHALLESI 143 ADA
11 PARSELIN BIiR KISMi iLE PARSELE KOMSU
OTOPARK ALANI VE 143 ADA 37 PARSELIN BIR
KISMINI KAPSAMAKTADIR.

2. PLAN ONAMA SINIRI iCERISINDE KALAN ALAN,
BELEDIYE HIZMET ALANI OLARAK PLANLANMISTIR.
3. AGCIKLANMAYAN HUSUSLARDA MERI 1/5000
OLCEKLI NAZIM IMAR PLANLARI VE PLAN
NOTLARI iLE MERI IMAR YONETMELIGI
HUKUMLERI GEGERLIDIR.

Planlama alani, 18.04.2025 onayli 1/1000 6lgekli uygulama imar plam degisikligi
icerisinde, kismen E:0.30, Hmax:3.50 yapilasma kosullarinda “Konut Alan1”, kismen “E:0.05,
Hmax:4.50” yapilasma kosullarinda “Rekreasyon Alani” ve kismen “Otopark Alam” olarak
planlanmistir. Ayrica, Istanbul Biiyiiksehir Belediye Meclisinin 13.06.2018 tarih ve 984 sayili
karar: ile kabul edilen ve Istanbul Biiyiiksehir Belediye Baskaninca 19.06.2018 tarihinde
onaylanan 1/1000 6lgekli uygulama imar plani degisikligi sonucunda planlama alani, “Taskin
Onlemli Alan” sinirlar igerisinde yer almaktadir.



Sekil 8. Planlama Alantnin 18.04.2025 Onayh
1/1000 Olgekli Uygulama imar Plam Degisikligi
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6. 1/1000 OLCEKLi UYGULAMA iMAR PLANI DEGISIKLiGi TEKLIFi

Planlama alani, Beylikdiizii IIgesinin 6nemli odak noktalarmin iginde kalmakta olup;
tretilecek “Belediye Hizmet Alam” ile hem yap1 ve niifus artigt olan bolgeye hizmet
verilebilmesi hem de bélgenin otopark ihtiyacimn karsilanmasi agisindan 6nem tegkil
etmektedir.

Planlama alami, 22.07.2025 onayli “Beylikdiizii Ilgesi, Kavakli Mahallesi, 143 Ada 11
ve 37 Parselin Bir Kismu ile Bir Kisim Tescil Harici Alana [liskin 1/5000 Olgekli Nazim Imar
Plam Degisikligi” ile “Belediye Hizmet Alam (B.H.A.)” olarak planlanmis olup; ilgemiz
simrlar1 icerisinde ‘“Belediye Hizmet Alanmi” ihtiyacim Kkarsilayabilmek ve bdlgenin
ihtiyaglarina cevap verilmek adina 22.07.2025 onayli 1/5000 o&lgekli nazim imar plam
degisikligi dogrultusunda; Belediyemiz miilkiyetindeki ve planda “Konut Alami” olarak
planlanan Kavakli Mahallesi, 143 ada 11 parsel sayil parselin, yine Belediyemiz miilkiyetinde
olan ve planda Rekreasyon Alaninda kalan 143 ada 37 parselin bir kisminin ve bu parsellere
komsu olup miilkiyete konu olmayan planda Otopark Alaninda kalan alanin, “Belediye Hizmet
Alani (B.H.A.)” olarak planlanmasina iligkin 1/1000 &l¢ekli Uygulama Imar Plam1 degisikligi
hazirlanmagtir.




