BEYLIKDUZU BELEDIYESi iMAR VE SEHIRCIiLIK MUDURLUGU CALISMA YONETMELIGi
BIiRINCi BOLUM

Amag, Kapsam, Dayanak ve Tanimlar

Amag

MADDE 1- (1) Bu yénetmelik, Beylikdiizii Belediyesi imar ve Sehircilik Midurliigiiniin calisma
esaslarini belirtmek izere hazirlanmistir.

Kapsam

MADDE 2- (1) Bu ydnetmelik, Beylikdiizii Belediyesi imar ve Sehircilik Midurligiinin hizmet
ve galismalarina iliskin usul ve esaslari kapsar.

Dayanak

MADDE 3 - (1) Bu Yonetmelik, 5393 sayili Belediye Kanunu’nun 15 inci maddesinin birinci
fikrasinin (b) bendi, 18 inci maddesinin birinci fikrasinin (m) bendi, 38 inci ve 48 inci
maddeleri hiikiimlerine dayanilarak hazirlanmistir.

Tanimlar ve kisaltmalar
MADDE 4 - (1) Bu Yonetmeligin uygulanmasinda;

a) Avan Proje: Uygulama projelerinin yapilmasina esas teskil eden 1/100 — 1/200 6lceklerde,
ylrirlikte bulunan imar plan ve mevzuata gore diizenlenen projeyi,

b) Baskan: Belediye Baskanini,

c) Baskanlik: Beylikd(izii Belediye Baskanhgini,
¢) Belediye: Beylikdiizii Belediyesini,

d) Encimen: Beylikdiizii Belediyesi Enclimenini,

e) Gegici Yapi Ruhsati: Yapi Ruhsati; (Muvakkat insaat) imar Planlarinda umumi hizmetlere
ayrilan veya miustakil yapi yapilamayan alanlarda plan uygulamasi yapilincaya kadar
Enciimen Karari alinarak diizenlenen yapi ruhsatini,

f) insaat istikamet Rélevesi: insaat ruhsati alinmadan énce cizilecek olan mimari projeye
altlik olmak (izere imar durumuna uygun olarak hazirlanan parselin mesafelerini ve yapilacak
olan binanin ebatlarini gésterir krokiyi,

g) Jeolojik Rapor: Yapi ruhsati verilme asamasinda yapinin yapilacagi parselin zemin inceleme
raporunu,

g) Kat irtifaki: Herhangi bir arsa lzerinde yapilmakta veya ilerde yapilacak olan bir veya
birden ¢ok yapinin kat, daire, is birimi, diikkan, magaza, salon ve depo gibi ayri ayri ve basli
basina kullanmaya elverigli boélimleri Gzerinde, yapi tamamlandiktan sonra gecilecek kat
milkiyetine esas olmak Uzere, o arsanin maliki veya paydaslari tarafindan arsa payina bagh
olarak kurulan irtifak hakkini,

h) Kot — Kesit Rélevesi: imar durumu veya vaziyet planina gore parselin kése noktalari ile
yapilacak binalarin kose noktalarinin gosterildigi kroki. Yola Terk, Yoldan Ayirma ve
Birlestirme islemleri ( 3194 Sayili imar Kanunu’nun 16.Maddesi’'ne Tabi islemler ): imar
durumunda yola terki, ihdasi gorilen, birlestirilmesi ve ayrilmasi gereken parsellerin mevcut
imar planina uygun olarak imar hattinin tesekkil ettirilmesi isini,

1) Meclis: Beylikdlizii Belediye Meclisini,



i) Midir: imar ve Sehircilik Midurind,
j) Midurliik: imar ve Sehircilik Midirlaging,

k) Nazim imar Plani: Varsa bélge veya cevre diizeni planlarini ilke kararlarina uygun olarak
halihazir haritalar Uzerinde, yine varsa kadastral durumu islenmis olarak g¢izilen ve arazi
pargalarinin; genel kullanilis bigimlerini, baslica boélge tiplerini, bolgenin gelecekteki nifus
yogunluklarini, gerektiginde yapi yogunlugunu, cgesitli yerlesme alanlarinin gelisme yon ve
bayudklikleri ile ilkelerini, ulagim sistemlerini ve problemlerinin ¢6zimi gibi hususlari
gostermek ve uygulama imar planlarinin hazirlanmasina esas olmak lizere diizenlenen,
detayli bir raporla aciklanan ve raporuyla beraber olan plann,

) Parselasyon Plani: 3194 sayili imar Kanunu’nun 18.maddesi geregince uygulama imar plani
ve plan kotlarina uygun yapilasmaya temel olusturmak ve kamu hizmet ve tesis alanlarinin
kamu eline gegisini saglamak amaciyla hazirlanan kesin parselasyon durumunu gosteren ve
tapuya tescil islemlerinde esas alinan arazi ve arsa islemini gésteren plani,

m) Réleve Projesi: Mevcut yapinin yerine uygun c¢izilmis mevcut durumunu goésteren 1/50
Olcekli projeyi,

n) Roperli Kroki: Mevcut yapinin parsel Gzerindeki oturmasini 6lcileri ile gosteren ve Lisansh
Harita Kadastro Birimi ( LIHKAB ) tarafindan hazirlanan dlgekli gizimi,

o) Ruhsat Temdidi: Yapi ruhsati alip 2 yil icinde baslanmayan ve 5 yil icinde bitirilmeyen
insaatlarin yeni yonetmelik sartlarina gore incelenip ruhsatinin yenilenme islemini,

6) Sef: imar ve SehircilikMidiriine bagl sefleri,
p) Seflik: imar ve SehircilikMudurligiine bagh seflikleri,

r) T.U.S: Yapi ruhsati asamasinda yapinin mimari, statik, tesisat yoninden teknik uygulama
sorumlusunun yapi ruhsati biriminden alacagi belgeyi,

s) Tadilat Ruhsati: Yapi ruhsatindan sonra yapida yapilacak her tirli fonksiyon degisikligini
iceren mimari projeye verilen ruhsati,

s) Teknik ve idari Personel: Miidiirliikte calisan teknik ve idari personeli,

t) Temel Ustii Ruhsati: Temele dékiilen betonun ve beton icinde kullanilan demirlerin
kalitesine onay veren vizeyi,

u) Tevhid: Talep halinde birden fazla parselin birlestirilerek tek parsel haline getirilmesini,

i) Uygulama imar Plani: Tasdikli halihazir haritalar Gizerine varsa kadastral durumu islenmis
olarak nazim imar plani esaslarina gore cizilen ve gesitli bolgelerin yapi adalarini, bunlarin
yogunluk fonksiyon ve diizenini, yollari, uygulama igin gerekli imar uygulama programlarina
esas olacak uygulama etaplarini ve diger bilgileri ayrintilari ile gosteren detayl bir raporla
aciklanan raporuyla beraber biitiin olan plani,

v) Yapi Kullanma izni: Yapi ruhsatina uygun olarak tamamlanmis binanin, mimari ve tesisat
yoni ile kontrolu yapildiktan sonra verilen yapi kullanma izni belgesini,

y) Yapi Ruhsati: Belediye ve micavir alan sinirlari icinde yapilacak olan her tiirli yapilar igin
belediyesince verilen izin belgesini,

z) Yonetmelik: Bu Yonetmeligi,

ifade eder.



IKINCi BOLUM
Miidiirliigiin Yapisi ve Gorevleri
Miidiirliigiin yapisi

MADDE 5 - (1) imar ve Sehircilik Mudirligiiniin personel yapisi; Norm Kadro Cetvelindeki
unvan ve saylyl asmamak lzere midir, sef, memur, isci, s6zlesmeli ve taseron personelden
olusmaktadir.

(2) Mudirlik; imar Durum Sefligi, Proje Tasdik ve Ruhsat Sefligi, Yapi Kontrol Sefligi,
Numarataj Sefligi ve Kalem Sefliginden olusur. Kalem sefligi hari¢ olmak Uzere her birimin
basinda, birim sorumlusu goérev ve yetkilerine uygun dlzeyde bir Teknik Personel
gorevlendirilir.

Miidiirligiin Gérevleri
MADDE 6- (1) Mudurlige bagh seflikleringorevleri, asagida siralandigi gibidir.
a) imar Durum ile ilgili gérevleri:

1) 1/1000 &lcekli Uygulama imar Planlari ve plan notlari dogrultusunda imar durumu tanzim
etmek.

2) 1/1000 &lcekli Uygulama imar Plani, Plan Notlari ve tasinmaza ait imar durumuna uygun
olarak kot-kesit ve insaat istikamet rolevesi tanzim etmek.

3) imar durum taleplerine jeolojik raporlar dogrultusunda yerlesime uygunluk bilgisi vermek.

4) Konusu ile ilgili belediye gelirlerinin ve harcamalarinin tahakkuklarini yapmak, Mali
Hizmetler MUdrlGgd’nlin ilgili birime iletmek.

b) Proje Tasdik ve Ruhsat ile ilgili gorevleri:

1) imar parsellerine ait yeni insaat ve tadilat projelerini tasdik ederek insaat ruhsati veya
gecici insaat ruhsati diizenlemek.

2) Belediyeye sunulan mimari, statik, elektrik, makine tesisat, 1si1 yalitim vb. projeleri ilgili
kanun ve yonetmelikler ¢ergevesinde inceleyerek onaylamak.

3) imar Kanunu’nun 26 nci maddesi kapsaminda kamu kurum ve kuruluslarina ait avan proje
onaylarini yapmak.

4) Ruhsata esas hazirlanan Zemin Etiitlerini kontrol etmek.
5) Proje tescili yapmak.

6) Vaziyet plani onayi ve avan proje onayl yapmak.

7) Yapi izin belgesi (Yapi Ruhsati) diizenlemek.

8) Kat irtifaki Vizesi Tasdiklerini yapmak.

9) Binalarda enerji performansi yonetmeligine istinaden enerji kimlik belgesi kontroli ve
onayini yapmak.

10) Ruhsat temditlerini yapmak.

11) Belediyeye sunulan asansor tescil belgesi islemlerini yapmak ve akreditede olunan
muayene firmasinin verdigi raporlar dogrultusunda uygun olmayan asansorleri Zabita
Marifeti ile hizmetten men etmek.

12) Binalarin Yangindan Korunmasi Hakkindaki Yonetmelik cercevesinde gerekli incelemeler
yapilarak konu ile ilgili harg ve Ucretleri tahsil etmek.

13) Enerji kimlik belgesi kontrolii ve onayl yapmak.

14) Yapi ruhsatlarinda devir onayi yapmak.



15) ilge Niifus Midurliigl, Bogazici Elektrik Dagrtim A.S (BEDAS), istanbul Su ve Kanalizasyon
idaresi (iSKi), Tirk Telekomiinikasyon A.S, istanbul Gaz Dagitim A.S (IGDAS), mahalle
muhtarliklari ve diger kamu kurum ve kuruluslari ile koordinasyon saglamak ve yazismalari
yapmak.

16) Yanan ve yikilan yapilar formu diizenlemek.

17) Konusu ile ilgili belediye gelirlerinin ve harcamalarinin tahakkuklarini yapmak, Mali
Hizmetler Mudarlugi’nin ilgili birime iletmek.

c) Yapi Kontrol ile ilgili gérevleri:

1) Mevzuat cercevesinde insaatlarin ruhsat ve eklerine uygun olarak yapilip yapiimadigini
denetlemek.

2) Yapi kullanma izin belgesi diizenlemek.
3) Gerekli gorulen hallerde binalara tamir ve tadilat izni vermek.

4) Kagak yapilasmayi 6nlemek ve kagak olarak yapilan yapilara Belediye Enclimenince yikim
karari ¢cikarilarak, Zabita ve Fen isleri Gorevlilerinin katilimiyla yiktirmak.

5) Konusu ile ilgili belediye gelirlerinin ve harcamalarinin tahakkuklarini yapmak, Mali
Hizmetler MUdUrlGgd’niin ilgili birime iletmek.

6) imar Kanunu’nun 23 lncii maddesi ile ilgili gerekli hesaplamalarin yapilarak tahakkuk
sonucunda ilisigini kestirmek.

7) Yapi kullanma izin belgesini diizenlemek icin gerekli bina kontrollerin yapilmasi ve tanzim
edilerek onaylamak.

8) Ruhsat ve eklerine aykiri olarak veya kacak olarak yapilan yapilari tespit ederek gerekli
yasal islemleri yapmak.

9) insaatlarin isyeri teslim tutanagi, temel st vizesi, hakedis, seviye tespitleri ve is bitirme
belgesini onaylamak.

10) Yapi denetim sistemi lizerinden, yapi denetim firmalarinin, 4708 sayili Yapi Denetim
Kanunu dogrultusunda her tiirll islemlerinin takibi ve onayini yapmak.

11) is deneyim belgeleri diizenlemek.

12) Mevcut yaplilarla ilgili ruhsat taleplerinde yapinin imar mevzuatina ve sunulan projelere
uygunlugunu denetlemek, bu konuda yapi ruhsat birimine gerekli bilgileri vermek.

13) ilce sinirlar iginde imar mevzuatiyla ilgili Bakanlk, Valilik ve Biiyiiksehir Belediye
Baskanhgl ve mahkemelerin taleplerini mahallinde ve imar islem dosyasinda inceleyerek
cevaplandirmak.

14) Arazide imar hareketlerini takip ederek yapilarin mahallinde denetimini ve projelerine
uygunlugu ile ilgili yazismalari yapmak, gerekli hallerde ruhsat iptaline gitmek.

15) Bolge muhendisleri sorumluluk alanlari icerisindeki yerlerde yeni baslayan, yarim kalan,
devam eden, biten insaatlari rapor halinde kayit altina almak.

16) Metruk durumdaki binalarin tespiti ile yasal islemlerini yapmak.
d) Numarataja iliskin gorevleri:

1) Mevzuatin 6ngordugl cerceve ve standartlarda numarataj ve bina kimlik ¢alismasini
tamamlamak, glincellemelerini yapmalk,

2) Yeni olusan mahalle sinirlari, cadde, sokak, yapi ve kapi numaralarini numarataj
haritalarina isleyerek glincellemelerini yapmak,



3) ilce genelindeki tiim adresleri, Mekansal Adres Kayit Sistemine (MAKS) kaydetmek ve
glncellemelerini yapmak,

4) Yapi ruhsati dizenlenebilmesi icin gerekli incelemeleri yaparak, yeni insaata baslanacak
olan binayi insaat olarak kaydetmek ve yapi kullanim izin belgelerinin (iskan) niteliklerine
gore MAKS’de adres bilesenlerini eslestirmek.

5) Yanan ve yikilan binalar igin MAKS’tan onay vermek.

6) ilce genelinde mahalle, meydan, bulvar, cadde, sokak ve kiime evlere isim verilme
tekliflerini ve degisiklik talepleri dogrultusunda degisiklik dnerilerini Meclise sunmak.

e) Diger gorevler:

1) Mudirlige gelen ve giden biitlin evraklar kaydetmek, mudurlik calismalari ve ihtiyaclari
ile ilgili kurum igi ve kurum disi yazismalari yapmak, dagitimini gergeklestirmek.

2 )Personelle ilgili sicil (izin, rapor, ceza, miikafat, kademe ilerlemesi, tayin, terfi vb.)
dosyalarinin tanzimini yapmak.

3) Evraklari sayisal ortama (dijital arsive) aktarmak.
4) Malzeme ve demirbaslari teslim almak, teslim etmek ve kontrollerini yapmak.

5) Mudarlak ihtiyag ve harcamalarn ile ilgili mali kayitlari tutmak, avans almak ve
mahsuplarini yapmak.

6) Midurluge ait evraklarin suret tasdikini yapmak.

7) Konusu ile ilgili arastirma, planlama, koordinasyon, gelistirme program ve hizmetlerini
ylriitmek, gerektiginde hizmet satin almak.

UCUNCU BOLUM
Son Hiikiimler
Yonetmelikte Yer Almayan Hususlar

MADDE 7- (1)Mudirin gorev, yetki ve sorumluluklari ile diger idari hususlarda, Beylikdizii
Belediyesi Teskilat Yapisi ve Mudirliiklerin Gérev, Yetki ve Sorumluluklari ile Hazirlanacak
Yonetmelikler Hakkinda Cergeve Yonetmeligindeki hiikiimlere uyulur.

(2) isbu Yénetmelikte yer almayan hususlarda;
a) Yurarlikteki ilgili diger mevzuat hikimleri uygulanir.

b) Mudurlik, bu Yonetmelikte yer almayan ancak Baskanlik Yonergeleri ile verilen gorevleri
de yerine getirir.

c) Bu Yonetmelikte dogrudan yer almamakla birlikte, gorevlerle iliskili olarak gelisen sartlar
dogrultusunda ortaya ¢ikan yeni durumlarda, Baskanlik makamindan alinacak onaylarla
calismalar yuratalir.

(3) Gorevlerin vydiriatilmesinde diger Mudirlik ve birimlerle olan Koordinasyon,
Koordinasyon merkezi marifetiyle saglanir.

Yiirurliik
MADDE 8- (1) Bu Yonetmelik yayimi tarihinde yurirluge girer.
Yuratme

MADDE 9 - (1) Bu Yonetmelik hiikimlerini Bagkan yurutir.



