BEYLIKDUZU BELEDIYESI YAPI KONTROL MUDURLUGU CALISMA
YONETMELIGI
BIRINCI BOLUM
Amac, Kapsam, Dayanak ve Tanimlar
Amacg
MADDE 1- (1) Bu yonetmelik, Beylikdiizii Belediyesi Yap1 Kontrol Miidiirliigiiniin ¢alisma
esaslarini belirtmek tizere hazirlanmistir.
Kapsam
MADDE 2- (1) Bu yonetmelik, Beylikdiizi Belediyesi Yap1 Kontrol Miidiirliigiiniin hizmet
ve ¢aligmalarina iliskin usul ve esaslar1 kapsar.
Dayanak
MADDE 3 - (1) Bu yonetmelik, 5393 sayili Belediye Kanunu’nun 15’inci maddesinin birinci
fikrasinin (b) bendi, 18’inci maddesinin birinci fikrasinin (m) bendi, 38’inci ve 48’inci
maddeleri hiikiimlerine dayanilarak hazirlanmistir.
Tammlar ve kisaltmalar
MADDE 4 - (1) Bu Yonetmeligin uygulanmasinda;
a) Avan Proje: Uygulama projelerinin yapilmasina esas teskil eden 1/100 — 1/200 6lceklerde,
yiirilirliikte bulunan imar plan ve mevzuata gore diizenlenen projeyi,
b) Baskan: Belediye Baskanini,
c) Bagkanlik: Beylikdiizii Belediye Bagkanligini,
¢) Belediye: Beylikdiizii Belediyesini,
d) Enciimen: Beylikdiizii Belediyesi Enciimenini,
e) Gegici Yap1 Ruhsati (Muvakkat ingaat) : Imar Planlarinda umumi hizmetlere ayrilan veya
miistakil yap1 yapilamayan alanlarda plan uygulamasi yapilincaya kadar Enclimen Karari
alarak diizenlenen yap1 ruhsatini,
f) Insaat Istikamet Rélevesi: Insaat ruhsati alinmadan once ¢izilecek olan mimari projeye
althk olmak tizere imar durumuna uygun olarak hazirlanan parselin mesafelerini ve yapilacak
olan binanin ebatlarin1 gosterir krokiyi,
g) Jeolojik Rapor: Yapi ruhsati verilme asamasinda yapinin yapilacagi parselin zemin
inceleme raporunu,
h) Kat Irtifaki: Herhangi bir arsa iizerinde yapilmakta veya ilerde yapilacak olan bir veya
birden ¢ok yapinin; kat, daire, is birimi, diikkkan, magaza, salon ve depo gibi ayr1 ayr1 ve bash
basina kullanmaya elverisli boliimleri lizerinde, yap1 tamamlandiktan sonra gecilecek kat
miilkiyetine esas olmak lizere, o arsanin maliki veya paydaslari tarafindan arsa paymna bagh
olarak kurulan irtifak hakkini,
1) Kot — Kesit Rélevesi: imar durumu veya vaziyet planina gére parselin kdse noktalari ile
yapilacak binalarin kose noktalarinin gosterildigi kroki.
i) Yola Terk, Yoldan Ayirma ve Birlestirme Islemleri ( 3194 Sayili Imar Kanunu’nun 16.
Maddesi’ne Tabi Islemler ): Imar durumunda yola terki, ihdas1 gériilen, birlestirilmesi ve
ayrilmasi gereken parsellerin mevcut imar planina uygun olarak imar hattinin tesekkiil
ettirilmesi isini,
J) Meclis: Beylikdiizii Belediye Meclisini,
k) Miidiir: Yap1 Kontrol Miidiiriinii,
1) Midiirliik: Yap1 Kontrol Miidiirliigiint,
m) Nazim Imar Plani: Varsa bolge veya cevre diizeni planlarini ilke kararlarina uygun olarak
halihazir haritalar {izerinde, yine varsa kadastral durumu islenmis olarak ¢izilen ve arazi
parcalarinin; genel kullanilis bigimlerini, baglica bolge tiplerini, bolgenin gelecekteki niifus
yogunluklarini, gerektiginde yapr yogunlugunu, gesitli yerlesme alanlarinin gelisme yon ve

1



biiytlikliikleri ile ilkelerini, ulagim sistemlerini ve problemlerinin ¢oziimii gibi hususlar
gostermek ve uygulama imar planlarinin hazirlanmasina esas olmak iizere diizenlenen, detayli
bir raporla agiklanan ve raporuyla beraber olan plani,

n) Parselasyon Plani: 3194 sayili Imar Kanunu'nun 18. maddesi geregince uygulama imar
plant ve plan kotlarima uygun yapilasmaya temel olusturmak ve kamu hizmet ve tesis
alanlarinin kamu eline gegisini saglamak amaciyla hazirlanan kesin parselasyon durumunu
gosteren ve tapuya tescil islemlerinde esas alinan arazi ve arsa islemini gésteren plani,

o) Riskli yap1: Riskli alan i¢inde veya disinda olup ekonomik dmriinii tamamlamis olan ya da

yikilma veya agir hasar gérme riski tasidigi ilmi ve teknik verilere dayanilarak tespit edilen

yapiyi,

0) Roleve Projesi: Mevcut yapinin yerine uygun ¢izilmis meveut durumunu gosteren 1/50
Olcekli projeyi,

p) Roperli Kroki: Mevcut yapinin parsel iizerindeki oturmasini Olgiileri ile gosteren ve
Lisansl Harita Kadastro Birimi ( LIHKAB ) tarafindan hazirlanan &lgekli ¢izimi,

r) Ruhsat Temdidi: Yap1 ruhsati alip 2 yil i¢cinde baglanmayan ve 5 yil iginde bitirilmeyen
ingaatlarin yeni yonetmelik sartlarina gore incelenip ruhsatinin yenilenme islemini,

s) Sef: Yap1 Kontrol Miidiirliigiine bagh sefleri,

s) Seflik: Yap1 Kontrol Miidiirliigline bagh seflikleri,

t) T.U.S: Yapi ruhsat1 asamasinda yapinin mimari, statik ve tesisat yoniinden teknik uygulama
sorumlusunun yapi1 ruhsati biriminden alacagi belgeyi,

u) Tadilat Ruhsati: Yap1 ruhsatindan sonra yapida yapilacak her tiirlii fonksiyon degisikligini
igeren mimari projeye verilen ruhsati,

ii) Teknik ve Idari Personel: Miidiirliikte ¢alisan teknik ve idari personeli,

v) Temel Ustii Ruhsati: Temele dokiilen betonun ve beton icinde kullanilan demirlerin
kalitesine onay veren vizeyi,

y) Tevhid: Talep halinde birden fazla parselin birlestirilerek tek parsel haline getirilmesini,

z) Uygulama Imar Plani: Tasdikli halihazir haritalar {izerine varsa kadastral durumu islenmis
olarak nazim imar plani esaslarina gore ¢izilen ve ¢esitli bolgelerin yap1 adalarini, bunlarin
yogunluk fonksiyon ve diizenini, yollari, uygulama i¢in gerekli imar uygulama programlarina
esas olacak uygulama etaplarini ve diger bilgileri ayrintilar1 ile gdsteren detayli bir raporla
aciklanan raporuyla beraber biitiin olan plan,

aa) Yap1 Kullanma Izni: Yap1 ruhsatina uygun olarak tamamlanmis binanin, mimari ve tesisat
yonii ile kontrolii yapildiktan sonra diizenlenen belgeyi,

bb) Yap1 Ruhsati: Belediye ve miicavir alan siirlar iginde yapilacak olan her tiirlii yapilar
icin Belediyece tanzim edilen izin belgesini,

cc) Yonetmelik: Bu Yonetmeligi, ifade eder.

IKINCI BOLUM

Miidiirliigiin Yapisi ve Gorevleri
Miidiirliigiin yapisi
MADDE 5 - (1) Yap1 Kontrol Miidiirliigiinlin personel yapisi; Norm Kadro Cetvelindeki
unvan ve saylyl agmamak lizere miidiir, sef, memur, is¢i, sozlesmeli ve sirket personelinden
olusmaktadir.
(2) Midiirliik; Yapr Kontrol Sefligi, Kentsel Doniisiim Sefligi ve Kalem Biriminden olusur.
Kalem birimi hari¢ olmak {izere her birimin basinda, birim sorumlusu gorev ve yetkilerine
uygun diizeyde bir Teknik Personel gorevlendirilir.



Miidiirliigiin Gorevleri

MADDE 6- (1) Midiirliigiin gorevleri, asagida siralandig1 gibidir.

a) Insaatlarm ilgili mevzuat yoniinden projesine ve ruhsatina uygunlugunu denetlemek,
projesine ve ruhsata aykiriligi tespit edilen ingaatlar hakkinda yapi tatil tutanagi
diizenlemek ve diger yasal iglemleri yapmak, ingaatlarin isyeri teslim tutanagini
onaylamak, devam eden ingaatlarin seviye tespit islemleri ile hak edislerini
diizenlemek, temel iistii seviyesine gelen ingaatlarin kontrollerini ve temel distii
vizelerini yapmak, biten ingaatlarin is bitirme tutanagini onaylamak.

b) Insaat yapi ruhsatina uygun olarak ingaati tamamlanmis yapilara Yap1 Kullanma Izin
Belgesi diizenlemek.

c) Mevcut yapt stokunun depreme karst giivenli hale getirilmesi bakimindan
giiclendirme ve onarim gerektirecek binalari tespit etmek, ilgililerine durumu teblig
ederek gerekli gilivenlik onlemlerini aldirmak, metruk yapilarin tespiti ve gerekli
yazigmalar1 yapmak.

¢) Yap1 denetim sistemi lizerinden, yap1 denetim firmalarinin, 4708 sayili Yap1 Denetim

Kanunu dogrultusunda her tiirlii islemlerinin takibi ve onayini yapmak.

d) 6306 sayili Afet Riski Altindaki Alanlarin Déniistiiriilmesi Hakkinda Kanun ve ilgili
mevzuat cer¢evesinde riskli yapilar1 belirlemek, bu alanlara iliskin is ve islemleri
diizenlemek ve resmi kurumlarla yazigmalar1 yapmak.

e) Riskli yapilarla ilgili olarak; Cevre ve Sehircilik Bakanligi tarafindan

lisanslandirilmig kuruluglardan alinmig risk tespit raporlarini incelenmek, Bakanligin
belirledigi sisteme girigini yapmak, yapilan itirazlar ilgili mercilere iletmek; riskli
yap1 ve alanlarda yikim, tahliye, arsa pay1 satisi ve har¢ muafiyet islemleri i¢in gerekli
caligmalar yiiriitmek.

f) Riskli yap1 olarak tespit edilip, tahliye ve yikim islemleri gergeklestirildikten sonra
6306 sayili Kanun gergevesinde kira yardimi ve diger yardimlar i¢in yapilan
bagvurulart degerlendirmek ve uygulama ile ilgili diger miidiirliikler ile koordinasyon
halinde is ve islemleri gerceklestirmek.

g) Kentsel doniisime yonelik alinacak hizmetlerin igerigini belirlemek, {iretilen
hizmetlerin denetimini yapmak; miisavirlik, hizmet alim, uygulama, kontrolliik is ve
islemlerini yapmak, yaptirmak ve neticelendirmesini saglamak.

h) Gorevleri ile ilgili olan harg ve ticretlerin tahakkuklarin1 yapmak.
1) Gorevleri ile ilgili olarak siireclerin yonetilmesi i¢in gerekli diger islemleri yiiriitmek.
“1) (Ek: MK- 07.01.2021 -12) Pergola (golgelik) yapilirken aranacak kriterler ve licret
tarifesine uygun sekilde izin verme islemlerini yapmak.

UCUNCU BOLUM
Son Hiikiimler

Yonetmelikte Yer Almayan Hususlar

MADDE 7- (1) Midiriin gorev, yetki ve sorumluluklar1 ile diger idari hususlarda,
Beylikdiizii Belediyesi Teskilat Yapisi ve Miidiirliiklerin Gorev, Yetki ve Sorumluluklari ile
Hazirlanacak Yonetmelikler Hakkinda Cergeve Y onetmeligindeki hiikiimlere uyulur.
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(2) Isbu Yénetmelikte yer almayan hususlarda;

a) Yirurlikteki ilgili diger mevzuat hiikiimleri uygulanir.

b) Miidiirliik, bu Yonetmelikte yer almayan ancak Bagkanlik Yonergeleri ile verilen gorevleri
de yerine getirir.

c¢) Bu Yonetmelikte dogrudan yer almamakla birlikte, gorevlerle iliskili olarak gelisen sartlar
dogrultusunda ortaya c¢ikan yeni durumlarda, Bagkanlik makamindan alinacak onaylarla
caligmalar yiiriitiiliir.

(3) Gorevlerin ylriitiilmesinde diger Miidiirlik ve birimlerle olan Koordinasyon,
Koordinasyon merkezi marifetiyle saglanir.

Yiiriirlik
MADDE 8- (1) Bu Yonetmelik yayimi tarihinde yiirtirliige girer.

Yiiriitme
MADDE 9 - (1) Bu Yo6netmelik hiikiimlerini Baskan yiiriitiir.



